GOVYERND DD ESTADC OO RID GRANDE DO SUL
PREFEITURA DE TRAMAMDAI
SECRETARIA MUN. DA FAZENDA

g
¥

11

TERMO DE REFERENCIA
Municipio de Tramandai
Secretaria Municipal da Fazenda
Mecessidade: Contratagfio de empresa especializada ou profissional especializado
na prestacac de servicos de avaliaglo de bens imaveis, com emissao de laudo o
parecer tecnico de avaliagio, nos termos da legislacdo vigentes em atendimento a
demanda do municipio de Tramandai.

1 - DEFINICAD DO OBJETO

O presente termo tem por objeto o credenciaments de pess0as |uridicas ou
fisicas para a prestacio de servigos de avaliagio de bens maveis. com emissdo de
laudo ou parecer técnico de avaliacio, nos termos da legislacdo vigente, em
atendimento a demanda na Municipio de Tramandai.

2- FUNDAMENTACOES DA CONTRATACAD

Justifica-se o credenciamanto dos servicos o tendo em vista a necessidade de
avaliaghes imobiliarias com laudo ou parecer técnico no Municipio de Tramandai.

O objetivo principal & a ohtencao do respaldo técnico, de profissional qualificado,
de que 08 valores praticados sdo compativeis com o mercado. a fim de evitar
qualquer prejuizo ao erario,

Q municipio possui profissional realizando este tipo de senvico. A questio & gua,
alem da avaliacio realizada pelo préprio municipio, haja laudos ou pareceres de
avaliagbes externas, emitidos por profissionais gue atuam diretamente no mercado
sem vinculo com a Administragio, afim de dar major seguranga e transparéncia aos
processos.

Considerando que as condicdes para gexecucan do objeto sdo universaiz e,
portanto, a prestacdo dos servicos dar-se-a em igualdade de condighes e o prego a
ser pago sera o mesmo para todos os interessados.

Desta forma, o Credenciamento apresenta-se como a forma mais adequada de
atender o ohjeto em questdo, por conceder tratamento isonémico a todos os



GOVERNG OO ESTADOD DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA DE TRAMAMNDAI
SECRETARIA MUN. DA FAZENDA

pretensos credenciados, Sendo o prazo para credenciamento a partir da data de

publicacdo.

3- DESCRIGOES DA SOLUGAC COMO UM TODO

Para verificar a solugio que melhor atendesse a necessidade da contratagio e
o problema apresentado. foram identificadas e analisadas as possiveis solugdes,
sendo gue, a melhor solugdo proposta @ a adogdo de credenciamento para
contratagao de empresa ou profissional especializado para avaliagéo de imdveis,
com emissdo de laudo ou parecer técnico para fins diversos. Considerando ainda,
que para algumas transagbes serd necessario mais de um laudo ou parecer de
avaliagdo, emitidos por profissionais diferentes. para cbter-se o preco médio de
mercado e resguardar o interesse publico e o erdrio, & necessario ter a disposigao
uma pluralidade de fornecedores que prestem o mesmo servico.

A prestacic do servigo ocorrerd de forma fracionada, de acordo com a
necessidade da Administragio & mediante solictagio de farnecimento. Prazo para
execugdo do objeto: 10 (dez) dias corridos apos o recebimento da solicitacGo de
BEMIGO,

A prestacio de servigos compreende a avaliagio de bens imaveis incluindo
terrenos, loteamentos. casas, pradios, apartamentos, salas comerciais. galpdes ou
qualguer outra area, com ou sem edificaciiobenfeitoria.

Oz credenciados deverdo realizar a vistoria in loco para wverificar as
caracteristicas do imovel e realizar a coleta de dados;

i~ A elaboracdo de laudos ou pareceres técnicos de avaliagao imobiliaria devera
ser fundamentada nas Normas da ABNT, Legislagdes e Nommas especificas;

0 laudo ou parecer de avaliacio sera entregue em uma via impressa e devendo
constar no dacumento:

a) ldentificacio do solicilante;

b) Dbjetivo da avaliacioe;

¢} Descrigdo e caracterizacao da regifo:

d) Indicagio da metodologia utilizada na avaliagao;

a) Valor do imdvel, conforme a avaliagao:
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f) Assinatura e identificacdo do téenico responsavel pela avaliacdo, com
indicagdo do niomero do registro no orgéo de classe; ou Corretor de Iméveis e
registro junto ao CREC| e CNAI (Cadastro Macional de Avaliadoras Imobiliarios).

g) Demaiz informagfes técnicas necessarias conforme as nomas que
estabelecem a estrutura para laudo ou parecer de avaliacio.

L laudo ou parecer deve ser emitido por profissional da Engenharia Civil ou
Arquiteto, devidamente registrado no 6rgédo de classe; ou Corretor de Imoveis,
com habilitagao junto ao CRECI e registro no CMAI ( Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobilidrios).

O critério de distribuicdo de demanda esta ¢ previsto no art. 79, incisoc |, da Lei
Federal n® 14.133/2021, por sisterna de rodizic entre as empresas, A primeira a ser
convocada para prestar o servigo serd a que se credenciar primeirc, apos, a
distrivui¢ao sera de forma rotativa e altemada entre as empresas, seguindo a ordem
de credenciamento, & assim, sucessivamente.

¢ responsavel pelo recebimento do ohjeto devera atestar a gualidade e
quantidade dos =ervigos prestados, devendo rejeitar qualquer objeto que esteja em
desacordao com o especificado neste Termo de Referéncia.

A contratada serd obrigada a substituidrefazer, as suas expensas, no todo ou
em parte, os 2envigos gque nao estiverem em conformidade com as especificagies
constantes no Termo de Referéncia, ou ainda, gue estiverem com daefeitos ou
imperfeicies.

O prazo para refazer os servigos gue estejam em desacordo com as
especificagdes sera de atée 05 (cinco) dias uteis contados da notificagdo do

fornecedar,

4- REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratacdo de empresa especializada ou profissional especializado na
prestacao de servigos de avaliacdo de bens imdveis, com emissio de lauda ou
parecer tecnico de avaliagdo, nos termos da legislagio vigentes em atendimento a
demanda do municipic de Tramandai, tem natureza de bens/servicos comuns, tendo
em vista que seus padries de desempenho e qualidade podem ser objetivamente
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definidos pelo edital, por meio de especificacies usuais de mercado, no terme do art,
& inciso X1, da Lei Federal n° 14 133/2021.

Este credenciamento serd para pessoas juridicas ou fisicas, sendo vedada a
subcontrata¢de e a participagio do mesmo profissional nas duas modslidades

Para formecimento do objetofprestaciio do servigo pretendido, os eventuais
interessados deverso comprovar gue atuam em ramo de atividade compativel com o
objeto da licitagdo, hem como apresentar documentos de habilitagdo exigidos no
edital,

Os servigos contratadeos por meio deste Termo de Referéncia ara avaliagio
imobilifria atendera todos os pardmetros das Marmas da Associagdo Brasileira de
Mormas Técnicas da ABNT. em especial as NER n® 12.721/2008 & NBR n° 14,853
Norma de Avaliaciio de Bens & 1 a 4, a Instrugdo Normativa SPU n® 5, de 28/11/2018
sobre as recomendacBes de avaliacio de bens e premissas do IBAPE — |nst
Brasileiro de Avaliagtes e Pericias em Engenharia & Tabela Base de Calculo em
indices de construglo civil aplicdveis. INCC. Cub, composigdo de custo, utilizagio
de Sistema de inferéncia estatistica — SisDEA, atendendo aos requisitos solictados
de acordo com cada caso especialmentea,

O profissional devera contar com a sequinte formacao;

- Engenharia Civil ou Arguiteto, devidamente registrado no orgao de
classe; ou Corretor de Iméveis, com habilitagéo junto ao CRECI e registro ne
CMAl { Cadastro Nacional de Avaliadores imobiliarios).

Para a ewxacugéic da avaliagdo a confratante tera acesso aos documentos
oferecidos pelo proprietario,

O laudo/parecer devera conter descricdo detalhada dos ambientes da
edificagho. Todas as informactes técnicas pertinentes & necessarias deverio ser
fomecidas pelo contratado no laudo/parecer de avalia Cao.

Verificacao de Documentos de R.1 - Registro de Imével, IPTU. projeto técnico
ou outro que comprove a area do bem.

Vistoria técnica do imével e de todas as dependéncias do complexo para valor
de mercado, conforme metodologia estabelecida pela ABMT NBET 14.653-2
Avaliagoes de imdveis urbanos e premissas do IBAPE — Inst Brasileiro de
Avaliagbes de Periciaz em Engenharia.
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Documentagao necessaria para habilitagdo:

Pessoa Juridica

a) Contrato social, caso seja consolidado, a consclidacdo @ as alteracies
posteriores, se houver, ou requerimento de empresario;

b) Cartao CNPJ:

) Certidda Negativa de Débitos de Tributos e Contribuicdes Federais:

d) Certidéio Negativa de Déhitos Estaduais:

&) Certiddo Negativa de Débitos Municipais;

f] Ceridac Negativa de Débitos Trabalhistas:

g) Cerid4o Negativa do FGTS:

h) Habilitag8o do Profissional a exercer o servigo: Engenharia Civil ou Arguiteto,
devidamente registrado no érgéo de classe: ou Corretar de Im&veis, com hahilitagao
junte ao CRECI & registro no CNAI { Cadastro Nacional de Avaliadares Imobiliarios),

Pessoa Fisica

a) Mome Completo

b) Data de nascimento

c) RG

d) CPF

€) Mo do pis

f} Enderego completa (Rua/fvenida, no, complemente, Bairo. Cidade, Estado,
CEF, no do telefone fixo e celular e e-mail);

) Habilitagae do Profissional a exercer o servico: Engenharia Givil ou Arguiteto,
devidamente registrado no érgao de classe: ou Corretor de Iméveis, com habilitacao
junto so CRECI e registro no CNAI | Cadastre Nacional de Avaliadaores Irmobiliarios).

Prazo do contrato de 12 (doze) meses podendo ser prorrogadoe nos limites
legais.

5. EXECUCAD DO OBJETD

{} inicia da contagem do prazo para inicio da execucao dos servicos se dara
mediante a solicitagdo de fomecimento, a qual sera emitida pela area demandante,
contenda 0s servicos a serem prastados.,

Constituem cbrigactes da(o) CONTRATADAIO)
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Apos a convocagdo, realizar a assinatura do contrato no prazo estabelecida,
sob pena de aplicacio das sancies previstas:

Curmprir todas as obrigacdes constantes no Edital, seus anexos e sua proposta,
assumindo como exclusivamente seus o= riscos & as tespesas decorrentes da boa
& perfeita execucio do objeto;

Nao transferir a outrem a execucio do objeto e demais obrigacdies avancadas;

Entregar o(s} objeto(s) de acordo com as especificagtes exigidas no Edital, na
farna, nos locais & dentro do prazo determinado;

Manter, durante toda execucao da Ata/Contrato. em compatibilidade com as
abrigactes por ela assumidas. todas as condigies de habilitagdo e qualificacac
exigidas na licitacéo;

“Responsabilizar-se por todos os custos, diretos e indiretos, que incidem na
execucao do objeto;

FReparar, corrigir, remaover, reconstruir ou substituir, 85 suas expensas, no total
ou em pare. o objelo que vier a =er recusado em razdo de vicios, defeitos ou
incorregdes resultantes de sua execucdo ou de materiais e produtos nels
empragados;

Indicar, por escrito, o nome. o telefone & o 2-mail do prepostc que sera
responsavel por realizar e receber as comunicagbes do fiscal efou gestor do
contrato;

Responsabilizar-se pelos danos causados diretamenta a Administracdo cu a
terceiros em razio da execugdo do objets;

Responsabilizar-se pelo pagamento dos encargos tributarios, sociais. fiscais.
trabalhistas, previdenciarios, securitirioz e de garenciamenta, resultantes do
formecimeanto do objeto:;

Constituem obrigagties da CONTRATANTE

Designar =servidor para exercer a funcéo de fiscalizagao e acompanhamento
da execugdo da ata de registro de precos efou contrato:

Receber o objeto no prazo e condicoes estabelecidas no Edital e seus anexos;

Verificar minuciozsamente, no prazo fixado, 8 conformidade dos bens recebidos
provisoriamente com as especificagdes constantes do Edital & da proposta, para fins
de aceitagio e recebimenta definitiva:
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‘Comunicar & contratada, por escrito, schre imperfeicdes, falhas ou
iregularidades venficadas no objeto fornecido. para que seja substituido, reparado
ou corrigide;

Efetuar o pagamento & proponente vencedora no valor correspondente ao
fornecimento/execucdo do objeto, no prazo e forma estabelecidos no Edital,

6. GESTAD DO CONTRATO

Ficara responsdvel pelo gerenciaments do contrato o servidor Osmar Luis
Dliveira da Silva Junior matricula 18131 e responsavel pela fiscalizagdo do contrato
sera & servidora Rosana Rodrigues Manganelii Ferreira. matricula 8173.

A fiscalizacdo da contratacdo serd exercida pelo setor competente a quem
competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execucdn do contrato, e de
tudo dard ciéncia & Administracéo.

O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugiio do contrato, indicando dia, més & ano, berm como o
nome dos funciondrios eventualmente envolvidos, determinando o que for
necessano a regularizagéo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os

apontamentos a autoridade competents para as providéncias cabiveis,

7. CRITERIOS DE MEDICAD E DE PAGAMENTO

L) pagamento sera realizado conforme disposicao da Secretaria Municipal da
Fazenda, mediante apresentacso de nota fiscal ou RPA jg com os devidos dascon-
tos, gue sera atestada pela Secretaria Municipal da Fazenda. O pagamento sera
realizado em até 30 (trinta) dias, contados da liquidagao do empenho, mediante
apresentagao do relatirio detalhado das avaliacoes realizadas.

Caso o objeto seja recusado por estar em desacordo com as especificagies. o
Prazi para pagamento sera contado a partir da data de substituicao ou adequacio
do bem efou servicolA conta corrente devers estar em nome da{o}) CONTRATA-
DA O

Menhum pagamento sera efetuado alo) CONTRATADA(O) enfuanto pendente
de liguidagdo, qualquer obrigacdo que Ihe for imposta, em virtude de penalidade can-
tratual {multa) ou em razao de inadimpléncia reterente 4 execucao do ohjeto con
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tratual, sem que isso gere direito ao pleito de reajustameanto de precos ou a Cofrecio

manetaria,

Serdo retidos na fonte os tributos & as confribuicdes elencados nas disposicdes
determinadas pelos orgdos fiscais e fazendarios. em conformidade com as instru-
¢0es normativas vigantes.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAC DO FORNECEDOR/PRESTADCR DE
SERVICO

O critério de distribuicdo de demanda serd o previsto no art. 79, inciso 1, da Lej
Federal n® 14.133/2021. ou sgja, paralela e nao excludents: casa em gue & vidveal e
vantajosa para a Administracio a realizacdo de contratacbes simultdneas am
condigdes padronizadas;

Dessa forma. o municipio realizars a distribuigao igualitiria dos servicos, entre
45 empresas credenciadas. A primeira a ser convocada para prestar o servico sera a
Que se credenciar pimeiro. Caso haja vérias vistorias a serem realizada de uma Vez,
0 quantitativo sera dividido de forma igual entre as credenciadas.

Formalizado o contrato, o prastador deverd executar o ohjeta, gquando
convocadao,

Q critério de distribuicdo de demanda esta o previsto no art. 79, inciso |, da Lei
Federal n® 14.133/2021, sera realizado no formato paraielo @ ndo excludants. Serd
adorado um sistema de rodizie entre os credenciados, sendo gue o primeira
furnecedor a se credenciar serd o primeiro convocado para prestar o servico e assim

sucessivamente, conforme haja demanda da Administra CA0.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
O valor total estimado parg a contratagao € de R361.625,00 (sessenta & um
mil seiscentos e vinte e cinco reais) & o valor de cada avaliagdo & de R$616,25
(seiscentos e dezesseis reais com vinte e cineo centavos). havendo uma previsdo de
100 (cem) avaliacdes de imoveis para o exercicio. O valor compativel com o
praticade pale mercado correspondente e foi obtido por meio de pesquisa de precos
no Banco de Precos.
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ITEM DESCRICAD QUANT. UNIDADE | PREGO | PREGO
UNITARIO | TOTAL
01 Frestacgo de servigos UND 100 R$616.25 | R§61.625.00

de avaliagdc de bens
iméveis, com emissio
de laudo ou parecer
técnico  de avaliacéo,
nos termos da legislagio
vigente, em atendimento

a demanda do
| municipio. | -

10. ADEQUAGAD ORCAMENTARIA:

As despesas cormerdo a conta da seguinte dotacdo orcamentaria:

5 — Secretaria Municipal da Fazenda

050104.122.0152.2012 Manutencdo da Secretaria da Fazanda
338038000000 Outros Servigos de Terceiros Pessoa Juridica - 7198-5

Sem mais para o moments, subscravemao-nos

Tramandai, 31 de margo de 2025,
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ANDREW CARVALHO PINTG
Se_ atario da Fazenda



