ESTADO DO KO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRAMANDAI

.4 I-

DECRETO Nt 5.324/2025

“REGULAMENTA 0s CRITERIOS DE
ARBITRAMENTO DA BASE DE CALCULO DO ITBI,
ESTABELECE PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
RELATIVOS AO LANGAMENTO DO REFERIDG
TRIBUTO E DA OUTRAS PROVIDEMCIAS

CLAUDIOMIR DA SILVA PEDRO, VICE-PREFEITO MUNICIPAL DE
TRAMANDAL ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, respendendo peio expedienta
da Prefeitura, conforme Portaria n.® 548/2025, no uso de suas atribuigins ienais gue
preceitua o artigo 106, inciso VI da Lei COrganica do Municipio e,

Considerando a necessidade de regulamentar o procedimento para o
arbitramento da base de céleule do imposto sobre a tranarmissdo inter vivos de bem
imavel e de direitos a ele relativo — ITBI, nos termos do art. 148 do Cadigo Tricutario
MNacianai;

DECRETA:

Art. 1.7 O imposto sobre a transmissao de bens Imovels inter vivos —
ITE! tem como fato gerador & transmissao de hens imovels ou de direitos reais a
ales relativos, conforme disposio na no Artigo 2.° da Lei Municipal n.® T25/1988. que
Institui o I TBI. no Municlpio de Tramandai/fis.

Art 90 A base de calculo do [TBI & o valer comercial do imdvs,
assim entendido como o valor do imdvel transmitide em condigdes normais de:
mercado.

& 1.7 O valor da hase de céiculo da ITEIl nac esta vinculada ac walor
da hase de caleuln do ITFY, ou ao valor da base de calcuio do ITH, contudo, astes
valores sepyem de substraio ao arbitramento do valar da base de caiculo do 1TBIL.

§ 22 O valor da transacao declarado pelo contribuinte goza de
presungio de gue & condizente com O valor de mercado, podendo ser afastado
mediante processo administrativo de arbitrarmento, respeitando-se a ampla defasa e
o contraditério

& 3° E vedado o arbitrtamenio prévio da base de caleulo do 1T,
com respaldo em valor de refergncia estabelecide unilateraimente, devendo &
estimativa da base de caiculo ser realizada mediante avaliagio técnica pela
autaridade tributaria competente,

Art. 3.9 Q valor de base de calculo declarado pelo contribuinte pode
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sdministrative de arbitramento, nos termos do art 148, CTN, & conforme
orocedimento estabelecido neste regulamento.

Art. 4.7 O procedimentc para determinagao da base de calculo do
ITE| tera inicio com a apresentagio junto ao Setor de [TBI os seguintes docurmentos.

| — guia original de langamento e pagamento da imposto sobre a
transmissdo de bens imdveis, emitida pelo Cartoric de Registros de Imaveis de
Tramandal;

Il - copia da Certiddo do Registro do Imével, expedida ha menos de
90 (noventa) dias, ou titule definitivo de propriedade, expedido pelo poder publico
competents, quanda se tratar de primairo registro am Cartério,

Il — copia, acompanhada do original para fins de conferéncia, do
contrate de compra & venda ou outro documento que, a juizo da autoridade fiscal,

possa substitui-lo;

IV - na hipdtese de imdvel rural, documento comprobataric da
inscricao do imdvel junto & Receita Federal (NIRF} & da declarago para fins do
recolhimenta do ITR junto ao Instituto Macional de Colonizagao e Reforma Agraria
(INCRA);

_ \ - copia dos documentos de identificagio e do CPF dos adquirentas
e da seu representante legal, se for o caso;

Wl - informar enderego eletrdnico (e-mail) e contaio teleténico
{whatsapp), para fins de intimaggo/notificago relacionado com o presente
procedimenta;

VIl - & critério da autoridade administrativa, para a abertura ou
finalizacdo do processo administrativo de TEI, alem da documentagao previsia nos
incisos anteriores, podera ser exigida documentacao complementar,

Paragrafo Unico. A Secretaria Municipal de Fazenda podera
disponibilizar ferramenta para apresentagao da declaracio de forma aletronica.

At 5P A autoridade administrativa competente devera arbitrar,
conforme determina o art. 148 da Lei Federal n® 5.172/1866 (Codigo Tributario
Nacional), assim como o § 3.7 do Art. 12, da Lei Municipal n” 72515989, o valor da
base de calculo do imposto sobre transmissdo inter vives de bens imoveis e de
direitos reais a eles relativos - ITBl, mediante processo administrativo regular,
sempre gue sgjam omiszos ou ndo merecam fe as declaraghes, esclarecimentos
prestados, como também os documentos exibidos pelo sujeito passivo ouU pelo
terceiro legalmente obrigado.

Art. B® Ciente do valor da base de calcule declarado pelo
contribuinte, o Setor de 1TBI realizard o levantamento do valor madio de transacies
realizadas, com perfil de imovel e localizagio semelhantes, nos Uftimos 6 (seis).-
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meses, constantes da base de dados da Prefeitura, com vistas a identificar a
compatibilidade do valor declarado com o real valor de mercado.

§ 1.° O levantamento da base de calculo, para os fins a que se refere
o caput deste arfigo, devera ser realizado via siztemna, fue sera parametrizado para
emissdo de um alerta, gua sera juntado ao processo.

§ 2.° Inexistindo divergéncia entre o valor da base de calculo
declarado pela contribuinte e o valor da base de céalculo levantado pelo Setor de [TEI
ou =endo a mesma dentro de uma variancia de ate 20%, a autoridade administrativa
devera expedir a respectiva guia de recolhimento do ITBI.

& 3° Havendo divergéncia entre o valor oa base de caloulo
declarade pelo contribuinte & o valor da base de caleuio levantado pelo Setor de
ITEl, em percentual maior gue o definide no paragrafo anterior, a autoridade
administrativa, devera identificar se o valor potencial do imével, atende ao critério de
economicidade que justifigue uma avaliagae, conforme disposto ng paragrafo
seguints,

§ 4.9 O Setor de ITBI, de posse da informacgao do valor medio do m*
(metro quadrada), a partir do alerta do Sisterna, definido no §1°, adotara o seguinte
procedimento:

| - multiplicara esse valor pela area do imdvel em guestao, obtendo
uma base de cdlculo potencial;

Il — aplicara, sobre essa base, a aliquota potencial a ser aplicada na
transagao concreta;

Il — apurara a diferenga potencial de imposto a ser gerada;

IV — =& tal diferenca for superior a 5 (cinco) vezes o custo do valor
da emissdo de laudo ou parecer técnico, para a Prefeitura, seguira o procedimento
de arbitramento, conforme disposto neste regulamento;

v — em sendo inferior ao disposto no inciso anterior, tomar-se-a por
base o disposto no § 2.7

& 59 Aplica-se o procedimento administrativo de arbitramento nas
hipdteses em que nao haja declaracao do valor da base de caloulo por pare do
contribuinge.

Art. 7.2 A autoridade tributaria, que identificar a divergéncia entre o
valor da base de caleulo declarado & o valor de mercado levantado, lavrara termo de
abertura de processo de arbitramento, conforme modele constante do Anexo |,

Paragrafo Unico. O termo de abertura de processo de arbitramento,

expedido no &mbito do procedimento de determinacéo da base de calculo, devera..~ i
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| - documentos descritos no art, 4.7 deste regulamentc;

| — padido de laudo de avaliacan técnica, com apuracao do valor da
hase de calculo {valor comercial do imovel);

Il — notificagao do langamento do ITBI, dingida ao sujeito passivo, O
que podera se dar de forma eletrénica.

Art. B° Lavrado o termo de arbitramento do valor da base de calculo
da ITBL. a autoridade tributaria expedird a guia de recolhimenta do respectivo tributo,
com base no valor arbitrado, para fins de notificagao do contribuinte, da qual
constard as seguintes informactes:

| — dades de identificagdo de contribuinte,

Il — data de vencimento da guia de recolhimento do ITBI, compativel
cOM O prazo para pagamento;

Il - nimero do processo administrative tributério de arbitramento da
base de calculo do ITBI;

I — o valor da base de caleulo declarado pelo contribuinte;

'/ — o valor da base de célculo do ITBI, correspondente ao valor de
mercado em condices narmais. apurado atraves de laudo ou parecer técnico;

V] — o fundamento legal do arbitramento, em especial o art. 148,
Cédigo Tributario Nacional;

Vil — o prazo para que, caso (ueira, apresente impugnagac ao
arhitrameanto.

§ 1.7 O encaminhamento da guia de recolhimento do ITBl, com as
informacoes acima mencionadas, tem efeito de notificagao do arbitramento e, & partir
do respectivo recebimento, inicia-se o prazo para sua Impugnagao.

§ 2.° O valor da avaliagio podera ser contraditado, mediante
apresentagdn de impugnagao, no prazc maximo de 13 {guinze) dias uteis, a qual
devera estar instruida com a avaliagio técnica para determinagfo do wvalor de
mercado do imdvel, elaborada por corretor de iméveis devidamente registrado no
Conselho Regional dos Corretores de Iméveis — CRECI, com registro suplementar
no CMNAl (Cadastro MNacional de Avaliadores de Imdveis) ou por engenheairo ou
arquiteto devidamente inscrito no Censelho Regional do qual faca parte, cujas
despesas correm por conta do Impugnante.

& 3° N&o se conhecerd de impugnacio intempestiva oL~}
desacompanhada da avaliagdo técnica a que se refere o caput deste artigo. \} e
£
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§ 4.° O prazo para pagamento da guia de recolhimento de ITBl e de
30 (trinta) dias cormidos e coincidird com o prazo para 8 impugnagao a que se refere
o caput deste artigo.

Art. 8° Havendo pagamento da guia de recolhimento ou nao
havendo impugnagdo no prazo estabelecido, o valor da base de caiculo arbitrado
pela administracdo tributdria se convalidara, devendo ser considerade o valor venal

do imovel.

Paragrafo unico. Nao impugnada o arbitramento & nao realizado o
pagamento no prazo estabelecido no art. 8.°, § 1°, deste regulamento, o contribuinte
ficara sujelto ao ressarcimento ao eraric dos custos com o procadimento de

avaliagdo, zalvo por desfazimento do negocio.

Art. 10. Recebida a impugnacdo acompanhada de avaliagdo tecnica;
g autoridade tributaria responsavel pela avaliagio técnica dewvera analisar as
circunstancias do laudo de avaliagio do confribuinte e proferr  decisdo
fundameantada.

& 1. A impugnagdc ao arbitramento do valor da base de caloula,
guandao preencher os requisitos para o recebimento, possui efeito suspensivo.,

& 2% O praze para recolhimento do ITBl se interrompe com o
recebimento da impugnagao ao arbitramento do valor da base de calculo 2 s inicia
novamente guando findo o processo de arbitramento.

Art. 11, Da decis8o proferida pelo Secretario da Fazenda, cabe
recursoe, no prazo 10 {(dez} dias uteis, nos termos do art. 141 da Lei Municipal n*
570/1884 {Codigo Trbutario Municipal), dingido ao Senhor Prefeito Municipal, que
apos o rito definido nos §§ 1.7, 2.7 & 3.7 comunicara a8 Secretaria da Fazenda a sua
decisao.

Art. 12, A desisténcia formal do langamento do ITBI deverd ser
efetuada através de declaracio do contribuinte eom comprovacio da auséncia da
transmissao do imdvel ou dos direitos a ele relativos, o gue se fara mediante a
apresentacdo de cerlidag atualizada do registro de imdvel do Cartono de Registro
compatente com data posterior 4 data do pedido de langamento do imposto e
expedida em prazo ndo superor a 30 {rinta) dias. & de documentos tidos como
necessarnos para demonstrar a ndo concretizacdo da transmissao do bem ou direito.

Art. 13. O langamento de oficio do ITBl serd efetuado pela
autondade administrativa competente, sempre que for constatada a ocorréncia de
fato gerador do imposto nao declarado espontaneamente palo contribuinte.

Art. 14. Os pedidos de reconhecimanto de imunidade, de concessdo
de isencdo ou de declaragdo de ndo incidéncia, devem ser instruidos com certidao
de registro de imove! extraida nos dltimos 30 (trinta) dias & demais document
comprobaténos do cabimento do beneficio fiscal correspondente.
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§ 1." Para que ocorra o reconhecimento de imunidade reciproca,

o ente publico federal, estadual ou municipal, ou sua respev_:tiua auta_rc}uia ou
fundagdo piblica, devera apresentar o documente comprobatorio da aguisicao da
propriedade.

£ 2.9 Para obtengéc do reconhecimento da imunidade relativa aos
templos de gualguer culto, a entidade religiosa devera apresentar:

| - comprovante de gque o requerente & seu representants legal;

Il - estatuto da entidade, devidamente registrado no Cartdrio de
Registros de Pessoas Jurldicas,

Il — comprovagdo/declaragio de que o imdvel adquirido sers
destinado s suas finalidades eszenciais.

§ 3.7 Para obtencéo do reconhecimento da imunidade relativa aos
partidos politicos e suas fundagdes, as enfidades sindicaiz dos trabalhadores. as
instituigtes de educagdo e de assisténcia social sem fins lucrativos, o ente privado
deverd apresentar:

| - comprovante de que o requerents & seu representanta legal;

Il - estatuto da entidade, devidamente registrado no Cartdrio de
Fegistros de Pessoas Juridicas;

1l - comprovagie de que o imovel adguirido sera destinado as suas
finalidades essenciais;

IV - documentagdo comprobators do atendimento aocs requisitos
constantes do art. 14 do Codigo Trbutario Nacional (CTH).

§ 4.7 Para obtengio da declaregdo de ndo-incidéncia referente &
incerporacio de imdvel a pessoa juridica em realizacSo de capital ou decorrente de
fusdo, incorporacdo, cisio ou extingBo de pessoa juridica, o requerente devera
apresentar, além dos documentos constantes do art. 4" deste Decreto Municipal.
guando aplicavel, os seguintes documentos:

| - comprovante de que ¢ seu representanta legal:

[I- ato constitutive, de fusao, incorporagao, cisdo ou de encerramento
da empresa, conforme o caso, devidamente registrado;

ll — contrato social ou outro documeanta de constituicao, livros =
balangos contabeis do periodo;

W — Declaracac de Imposic de Renda dos 02 (dois) dlitimos anos
anteriores ao pedido;

"
WV — outros que a Administrag8o entender pertinentes. /Tigflf
B {_;__.J
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§ 5.7 A imunidade tributaria do art. 152, § 2.7, |, CF/88 ndo alcanga o
valor do bem que exceder o limite de capital social a ser integralizado, aplicando-se,
nesse caso, o procedimento de arbitramento, nos termos do art. 148, CTN.

§ 6.9 Os requerimeantos de gue trata este artigo serao decididos pela
autoridade administrativa, no prazo de 15 {(guinze) dias Oteis, apos andlize dag
documentacdo apresentada e de ouiras gque julgar necessario requisitar & demais
dados constantes dos registros municipais.

At 16, Este Decreto Municipal entra em vigor na data de sus
publicagdo.

Art. 17 Revogadas as disposigdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TRAMANDAIL em 25 de
marco de 2025,

CLAUDIOMIR DA SILVA PEDRO
Vice-Prafaeito

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE;

™

JOSE FERNANDO _E ANTO

'LELE:_::FETEFE_




